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Сегодня в Чите проходит Жи-

лищный форум Забайкаль-

ского края «Как сохранить 

дом?». Ответ на этот вопрос 

вполне очевиден – бережно 

относиться к своему имуще-

ству и, конечно, исполнять 

обязанности по его содержа-

нию.

Именно на активных и ответ-

ственных собственников делает 

сегодня ставку Минстрой Рос-

сии в Стратегии развития отрас-

ли ЖКХ до 2020 года, поскольку 

кому, как не им, известны все 

проблемы каждого конкретного 

многоквартирного дома, и кто, 

как не они, в первую очередь 

заинтересован в безопасности 

и комфортности своего прожи-
вания.
Стоит отметить, что в Забай-

кальском крае таких собствен-
ников, готовых взять управле-
ние домом в свои руки, год от 
года становится все больше. 
Люди активнее участвуют в об-
щих собраниях, определяют 
старших по подъездам, созда-
ют советы МКД и товарищества 
собственников жилья. Они го-
товы самостоятельно решать 
и такие серьезные вопросы, 
как капитальный ремонт мно-
гоквартирного дома, поэтому 
переводят свои накопления 
на специальные счета и пла-
нируют собственными силами 
либо с помощью управляющих 

компаний распоряжаться взно-
сами, проводить капремонт, 
не дожидаясь очереди. Яркий 
пример тому – город Краснока-
менск, второй по величине по-
сле Читы, где жители всех 203 
многоквартирных домов приня-
ли решение формировать фон-
ды капитального ремонта на 
специальных счетах, открытых 
на имя местной УК.
Надеемся, что Жилищный 

форум Забайкальского края 
– 2016 определит и других не-
равнодушных забайкальцев, 
понимающих свою меру от-
ветственности за имущество в 
многоквартирных домах и спо-
собных активнее участвовать в 
их жизни.

Министр строительства и жи-
лищно-коммунального хозяй-
ства РФ Михаил Мень ответил 
на вопросы журналиста «Ком-
сомольской правды». В част-
ности, он прокомментировал 
норму законодательства об 
уплате взносов на капиталь-
ный ремонт на общий счет ре-
гионального оператора.

«Это как касса взаимопомо-
щи в советское время, но у вас 
есть выбор - можно создать 
специальный счет дома, закон 
позволяет это сделать. Нравит-
ся нам или нет, но во всем мире 
владельцы квартир участвуют в 
ремонте своего дома», - пояс-
нил министр.
«Финансировать только из 

бюджета, во-первых, и возмож-
ности нет, да и не совсем это 
справедливо. Представьте, ба-
бушка, которая живет в своем 
сельском доме, который по-
строил ее муж, отец или дед, 
она же не приходит к вам и не 
говорит: отремонтируйте мне 
крышу. Есть только узкие кате-
гории социально-незащищен-
ных людей, которым местная 
администрация может помо-
гать. Ведь люди, проживающие 
в частном секторе, тоже платят 
налоги, из которых формиру-
ется бюджет, и брать из этого 
бюджета средства на ремонт 
только многоквартирных домов 

несправедливо к людям, про-
живающим в частных домах», - 
рассказал Михаил Мень.
«У нас, - добавил глава Мин-

строя России, - заложено в за-
коне две нормы. Одна - специ-
альный счет дома, когда жители 
открывают счет своего дома, есть 
особые требования к банкам, от-
крывающим такие счета. И жите-
ли сами решают, на что тратить 
эти деньги. И в какой последо-
вательности. Второй сценарий 
- взнос в общий котел региональ-
ного оператора. И, как правило, 
когда меня знакомые спрашива-
ют - что делать? - отвечаю: если 
дом новый, то, конечно, надо от-
крывать индивидуальный специ-
альный счет. А если дом старый, 
то выгодней встать в очередь в 
общем «котле». Тогда очередь 
быстрее дойдет. И вы можете уго-
ворить своих соседей собраться 
на общедомовое собрание, и ре-
шить - какая модель капремонта 
вам больше подходит».
«…мы подталкиваем наших 

граждан к тому, чтобы они сами 
через общее собрание распо-
ряжались своими средствам, у 
нас страна с самым большим 
количеством владельцев жилья 
- более 80%, но настоящими 
собственниками, мы, к сожале-
нию, пока не стали», - подчер-
кнул Михаил Мень.

Источник: kp.ru.
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Врио министра территори-
ального развития Забайкаль-
ского края Александр Бу-
тырский прокомментировал 
заявления отдельных соб-
ственников о незаконности 
взимания платы за капиталь-
ный ремонт.

По словам врио министра, 
граждане, став собственниками 
жилья, приобрели не только пра-
ва на недвижимое имущество, но 
и обязанности по содержанию 
его в надлежащем состоянии, в 
том числе по проведению капи-
тального ремонта.
«У себя в квартире каждый 

проводит ремонт и никому во-
просов не задает. Но в много-
квартирном доме есть места 
общего пользования, кровля, 
подвалы, инженерные сети и 
т.д., которые нужно ремонти-
ровать сообща. И вот тут начи-
нают возникать проблемы. Од-
ному хочется сделать кровлю, 
второму электрику, третьему не 

хочется делать 
ничего», - заме-
тил Александр 
Бутырский.
«Государство, 

- добавил он, 
- не может по-
стоянно нести 
бремя содер-
жания много-
квартирных до-
мов, с 2013 года 
оно полностью 
переложено на 
собственника 
жилья с неболь-
шим участием 
государства. 

И тогда люди сказали: «Пусть 
сначала отремонтируют, а мы 
подумаем, платить или нет». 
Действительно, оплата подряд-
ной организации за капиталь-
ный ремонт происходит по ре-
зультатам выполненной рабо-
ты, не ранее. Но сначала нужно 
накопить на ремонт. Конечно, 
никто не запрещает граждани-
ну пойти, взять в банке кредит 
и оплатить капитальный ре-
монт одномоментно, но на это 
мало кто идет, потому что люди 
понимают, что в дальнейшем 
придется платить большие про-
центы».
Как рассказал Александр Бу-

тырский, региональные опе-
раторы созданы именно из-за 
неготовности большинства 
собственников нести ответ-
ственность за свое имущество. 
«Задача-то фонда в чем заклю-
чается? В том, чтобы организо-
вать систему сбора денежных 
средств и распоряжаться ими 

на первом этапе. А дальше 
жильцы каждого дома будут 
самостоятельно копить на ка-
питальный ремонт на специ-
альных счетах. Накапливайте 
деньги на ремонт своего дома 
сами и сами принимайте реше-
ние, когда вы будете ремонти-
ровать и что будете ремонти-
ровать», - пояснил врио мини-
стра.
«Фонд придумала явно не 

Кирсанова Евгения Валенти-
новна, - заявил Александр Бу-
тырский. - На этапе, когда ре-
гиональные операторы толь-
ко создавались, очень трудно 
было найти человека, который 
согласился бы стать руково-
дителем этого фонда, потому 
что непросто распоряжаться 
денежными средствами та-
кой массы собственников. И я 
хочу гражданам ответственно 
заявить, что ни одной копейки 
средств, которые мы вкладыва-
ем в проведение капитального 
ремонта, не идет на содержа-
ние сотрудников фонда капи-
тального ремонта. Все деньги 
выделяются из бюджета края, 
причем далеко не в том объ-
еме, который на сегодняшний 
день необходим. Региональный 
оператор в настоящий момент 
нуждается в финансировании, 
чтобы выполнить такие про-
стейшие функции, как печать 
квитанций. Я хочу вам заявить, 
что Евгения Валентиновна и 
все ее сотрудники ведут себя 
так, чтобы сохранить и как мож-
но рациональнее использовать 
денежные средства, которые 
собственники собрали».
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Собственники более чем 20% 
МКД, вошедших в долгосроч-
ную Региональную програм-
му капитального ремонта 
общего имущества в много-
квартирных домах, располо-
женных на территории За-
байкальского края, форми-
руют фонды капремонта на 
специальных счетах.

Из 4514 многоквартирных до-
мов, обозначенных в програм-
ме, 645 накапливают средства 
на специальных счетах, от-
крытых на имя регионального 
оператора. Еще 310 МКД фор-
мируют фонды капитального 
ремонта на спецсчетах управ-
ляющих компаний и ТСЖ. По-
лучается, что такую форму 
накопления предпочитают се-
годня собственники 955 много-
квартирных домов, или 21% от 
их общего количества в долго-
срочной программе. К слову, в 
соседней Республике Бурятия 
данный показатель на сегод-
няшний день составляет всего 
порядка 5% - 210 МКД из 4370-
ти подлежащих капремонту.
В настоящий момент работа 

по открытию специальных сче-
тов в регионе продолжается. 
Забайкальский фонд капиталь-
ного ремонта многоквартир-
ных домов в минувшем месяце 
направил в Сбербанк России 
свыше 150 протоколов собра-
ний собственников МКД об от-
крытии специальных счетов. В 
случае положительного реше-
ния банка уже к концу апреля 
количество многоквартирных 
домов, собственники которых 
изъявили желание создать 
спецсчет и проводить капиталь-
ный ремонт самостоятельно, 

составит в крае порядка одной 
четверти от общего числа МКД, 
подлежащих капитальному ре-
монту.
Напомним, что собственники 

помещений в многоквартирном 
доме вправе выбрать один из 
следующих способов форми-
рования фонда капитального 
ремонта:
1) формирование фонда ка-

питального ремонта на специ-
альном счете;
2) формирование фонда ка-

питального ремонта на счете 
регионального оператора.
При выборе первого спосо-

ба накопления собственники 
самостоятельно занимаются 
организацией капитального ре-
монта, выбирают подрядную 
организацию и заключают с 
нею договор. Взносы, поступа-
ющие на спецсчет многоквар-
тирного дома, тратятся на ка-
премонт исключительно данно-
го МКД, который в таком случае 
может проводиться досрочно 
- при достаточности средств. 
Владельцем специального сче-
та может быть УК, ТСЖ, ЖК или 
региональный оператор.
Способ формирования фон-

да капитального ремонта мо-
жет быть изменен в любое вре-
мя на основании решения об-
щего собрания собственников 
помещений в многоквартирном 
доме. Причем, если решение о 
переходе с «котла» на спецс-
чет принимают все МКД, рас-
положенные на территории од-
ного городского поселения, оно 
вступает в силу уже через ме-
сяц. Для отдельных домов срок 
перехода составляет в Забай-
кальском крае шесть месяцев.¡ � ¢ � ½ � � £ Ò � ¡ ¢   �

В Забайкальском фонде ка-

питального ремонта МКД 

создан общественный совет, 

в состав которого вошли 29 

забайкальцев.

Среди членов общественно-

го совета – представители не-

коммерческих организаций ре-

гиона, управляющих компаний, 

ТСЖ, старшие по домам и дру-

гие активные собственники из г. 

Чита, г. Нерчинск, г. Петровск-

Забайкальский, п. Атамановка, 

п. Новокручининский, п. Дара-

сун, п. Забайкальск, с. Верх-
Усугли и с. Кыра.
Первое организационное за-

седание совета состоялось 
12 марта. Его председателем 
общим количеством голосов 
избран руководитель Регио-
нального центра обществен-
ного контроля в сфере ЖКХ по 
Забайкальскому краю Игорь 
Орлов. Кроме того, на заседа-
нии была сформирована коор-
динационная рабочая группа, 
которая уже определила круг 
первоочередных вопросов для 
дальнейшего обсуждения с 

коллегами и специалистами 

фонда.

Общественный совет при За-

байкальском фонде капиталь-

ного ремонта многоквартирных 

домов создан для привлечения 

общественности к деятельно-

сти регионального оператора, 

осуществления общественного 

мониторинга за реализацией 

региональной программы капи-

тального ремонта, взаимодей-

ствия с собственниками много-

квартирных домов, располо-

женных на территории края

£ ¢ � Â £
Правлением госкорпора-
ции - Фонда содействия ре-
формированию ЖКХ - рас-
смотрен годовой отчет за 
2015 год, поступивший от 
Забайкальского края, сооб-
щает Управление по связям 
с общественностью ГК ФСР 
ЖКХ.

В отчете, представленном 
регионом, содержится ин-
формация о ходе реализации 
адресной программы по пере-
селению граждан из аварий-
ного жилищного фонда, ре-

зультатах выполнения кратко-
срочного плана капитального 
ремонта общего имущества 
в многоквартирных домах и о 
выполнении условий предо-
ставления финансовой под-
держки за счет средств Фон-
да. 
Что касается мероприятий по 

капитальному ремонту много-
квартирных домов в рамках ре-
ализации краткосрочного плана 
на 2014-2015 годы, правление 
Фонда признало их завершен-
ными в полном объеме.

� � ¼ � �
Члены забайкальского отде-
ления Общероссийского на-
родного фронта побывали 
в многоквартирных домах 
Читы, капитальный ремонт 
которых был проведен в 
2015 году.

«Фронтовики» совместно с 
представителями Забайкаль-
ского фонда капитального ре-
монта, управляющих компаний 

и подрядных организаций оце-
нили осведомленность соб-
ственников о проведении ре-
монтных работ в домах, а так-
же удовлетворенность их каче-
ством.
На каждом объекте активи-

сты ОНФ проводили анкетиро-
вание жильцов, поднимались 
на крыши, спускались в под-
валы, чтобы составить объек-
тивное мнение о той работе, 

которая была проделана ре-

гиональным оператором, тех-

ническим заказчиком – адми-

нистрацией городского округа 

«Город Чита» - и подрядчиками 

для улучшения качества жизни 

читинцев. Кроме того, членам 

Общероссийского народного 

фронта была представлена вся 

необходимая документация по 

отремонтированным МКД.
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№п/п

Способы 

формирования 

фондов на 

капитальный ремонт

ВСЕГО г. Чита
Районы Забайкальского 

края

ШТ
% от 

ДПКР
ШТ

% от форми-

рования
ШТ

% от форми-

рования

1

Дома на счете 

регионального 

оператораоператора

3559 79 1608 45 1951 55

2

Дома на специальных 

счетах,владелец- 

региональный оператор

645 14 432 67 213 33

3

Дома на специальных 

счетах,владелец-ТСЖ, 

УК и др.

310 7 93 30 217 70

4 Всего домов в ДПКР* 4514 100 2133 47 2381 53

*— Долгосрочная региональная программа капитального ремонта
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Озвучивать исключительно 
негативную информацию 
в этот выборный год для 
отдельных политических 
партий и ангажированных 
ими журналистов, видимо, 
становится нормой. Любые 
новости со знаком минус с 
удовольствием тиражиру-
ются СМИ, а сведения, ко-
торые носят объективный 
характер и были бы дей-
ствительно полезны для 
населения, к сожалению, 
публикуются на возмездной 
основе. В итоге испытыва-
ющие информационный го-
лод забайкальцы незаметно 
для себя оказываются во-
влеченными в политический 
пиар, продуктом которого 
являются не факты, а оце-
ночные суждения и попу-
листские высказывания.

Между тем, даже среди от-
кровенно заказных материа-
лов порой встречаются тексты, 
которые, если закрыть рукой 
громкие «разоблачительные» 
заголовки, на самом деле в 
очередной раз подтверждают 
законность существующей си-
стемы капитального ремонта.
Возьмем, к примеру, номер 

газеты «Справедливая Рос-
сия» от 15 марта 2016 года, 
где капремонту посвящена це-
лая статья на четвертой стра-
нице. В публикации ни слова 
не говорится об отсутствии у 
собственников помещений в 
многоквартирных домах обя-
занности по уплате взносов на 
капитальный ремонт. В дан-
ной статье речь идет о форми-
ровании фондов капитального 
ремонта МКД на общих счетах 
региональных операторов, так 
называемых «котловых». Та-
кая модель накопления пред-
полагает перекрестное субси-
дирование, против чего и вы-
ступает вышеназванная поли-
тическая партия. Между тем, 
ее представитель – председа-
тель комитета Госдумы по жи-
лищной политике и жилищно-
коммунальному хозяйству Га-
лина Хованская – подчеркива-
ет: «Мы не запрещаем «общий 
котел», но граждане должны 
выразить свою волю». Более 
того, в другой статье, опубли-
кованной в газете «Справед-
ливая Россия» ранее, говорит-
ся: «…не оплачивать счета, 
пока не будет отменен закон, 
нельзя».
Если гражданин против на-

копления взносов на общем 
счете регионального опера-
тора и направления средств 
жильцов одних МКД на капи-
тальный ремонт других, ему 
следует инициировать общее 
собрание собственников сво-
его многоквартирного дома, в 
ходе которого принять реше-
ние о переводе накоплений на 
специальный счет, открытый 
либо на имя Забайкальского 
фонда капремонта, либо на 
имя УК или ТСЖ. Отметим, 
что такое решение в нашем 
регионе приняли на сегодняш-
ний день собственники уже 
порядка тысячи МКД, что со-
ставляет 22% от общего коли-
чества многоквартирных до-
мов, включенных в долгосроч-

ную региональную программу 
капитального ремонта. При 
этом срок перехода с «котла» 
на спецсчет составляет в За-
байкальском крае не два года, 
как говорится в публикации, 
а шесть месяцев с момента 
предоставления регионально-
му оператору протокола обще-
го собрания собственников, в 
ходе которого принято соот-
ветствующее решение. Более 
того, если свое желание фор-
мировать фонд капитального 
ремонта на специальном сче-
те изъявляют собственники 
всех МКД, расположенных на 
территории одного населенно-
го пункта, в таком случае срок 
перехода составляет один 
месяц. Яркий пример такого 
перехода – г. Краснокаменск, 
где на специальные счета пе-
реведены все 203 многоквар-
тирных дома. Их накопления 
уже поступили с общего счета 
регионального оператора на 
спецсчета, открытые на имя 
местной управляющей компа-
нии. Данный факт лишь под-
тверждает слова Галины Хо-
ванской о том, что россияне 
«хотят жить комфортно и гото-
вы собирать деньги на капре-
монт», поскольку треть зданий 
в стране была построена до 
1970 года, после чего на про-
тяжении 20 лет средства на 
капремонт не выделялись, в 
итоге в нем нуждаются при-
мерно 50% жилищного фонда.
Из публикации следует, что 

альтернативой ежемесячной 
оплате взносов на капиталь-
ный ремонт Галина Хованская 
видит долгосрочные льготные 
кредиты для собственников, 
что практикуется в странах Ев-
ропы. Однако пока такая норма 
в России не действует, поэтому 
депутат Госдумы напоминает 
населению о другом способе 
снять с себя обязательство по 
уплате взносов – депривати-
зировать жилье, «тогда госу-
дарство как собственник будет 
платить взносы и ремонтиро-
вать его».
Если собственники Забай-

кальского края не хотят фор-
мировать фонды капиталь-
ного ремонта на общем счете 
регионального оператора или 
не в состоянии нести допол-
нительные расходы на содер-
жание общего имущества в 
многоквартирных домах, им 
следует рассмотреть перечис-
ленные выше  варианты  ре-
шения данного вопроса и вы-
брать для себя наиболее оп-
тимальный.
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Однозначно платить. Хва-
тит умничать, опомнитесь! 
Надо ли вам, чтобы к вам 
пришли приставы? Надо ли, 
чтобы вы оплачивали пени, 
судебные издержки? Надо 
ли, чтобы соседи смотрели 
на вас, как на врагов? И, на-
конец, надо ли вам нести от-
ветственность за срыв ка-
питального ремонта вашего 
дома из-за отказа от 90-про-
центной оплаты взносов?

Люди, задумайтесь, опомни-
тесь. У нас теперь есть возмож-
ность привести в порядок свой 
дом, не допустить срыва тепло-
снабжения и электроснабже-
ния, доведение его до аварий-
ного состояния.
Проведя анализ оплаты за 

капитальный ремонт по свое-

му дому и опросив собственни-
ков, пришел к выводу - вообще-
то люди согласны оплачивать 
взносы, но у них есть сомнения, 
что деньги могут разворовать, 
что они уйдут не на те цели, что 
собственники не доживут до ка-
питального ремонта. Еще есть 
категория обеспеченных жиль-
цов, не желающих отдавать 
свои кровные деньги.
А если подумать, то хочется 

жить в доме красивом, теплом, 
в котором не бывает аварий, 
не искрит электропроводка и 
не протекает крыша. Не дожи-
вем мы, доживут дети, внуки. 
Вспомнят о нас, что берегли 
квартиры, жили в радости, не 
стыдясь за свою жадность.
Те, кто сомневается, что все 

деньги идут строго на капиталь-
ный ремонт, приходите в фонд 

лично – двери открыты по ул. 
Амурская, 106, где вам все рас-
скажут и покажут документы.
Нужно, чтобы гордость была 

и высокое сознание за свой 
дом. Нужно понять, что капи-
тальный ремонт дома делается 
для нас, нашего спокойствия и 
благополучия. Так что давай-
те платить, тем более что это 
не такая уж неподъемная еже-
месячная плата, если не запу-
скать. Оснований не платить 
нет. Все популистские заявле-
ния в предвыборный период 
пустые. Политики думают не о 
вас, а о собственных рейтингах, 
чтобы набрать больше голосов.

Александр РАЧКОВ,

председатель совета дома

по ул. Ленинградской, 75,

пенсионер.� £ Á À � ¿
Федеральным Законом от 
25.12.2012 года № 271-ФЗ 
Жилищный Кодекс Россий-
ской Федерации дополнен 
разделом IX, где утверждены 
положения по организации 
и проведению капитального 
ремонта общего имущества 
в многоквартирных домах. 
В связи с вводом с 1 июля 
2014 года платы за капиталь-
ный ремонт МКД от собствен-
ников помещений в много-
квартирных домах стали по-
ступать вопросы о том, чем 
отличается капитальный ре-
монт от текущего?

Текущий ремонт отличает-
ся от капитального видом и ха-
рактером выполняемых работ. 
Капитальный ремонт предус-
матривает замену одной, не-
скольких или всех систем инже-
нерного оборудования, а также 
приведение в исправное состо-
яние всех конструктивных эле-
ментов дома.
Капитальный ремонт - это со-

вокупность работ и мероприя-
тий, направленных на замену 
или восстановление отдельных 
конструкций, деталей, инженер-
но-технического оборудования 
дома. Например, полная заме-
на кровли, ремонт систем элек-
тро-, тепло-, газо-, водоснабже-
ния, водоотведения, отопления, 
ремонт фундамента и подваль-
ных помещений и т.д.

К текущему ремонту отно-
сятся работы, направленные 
на поддержание конструкций, 
а также инженерного обору-
дования дома в технически 
исправном эксплуатационном 
состоянии. Текущий ремонт 
- это ремонт, который выпол-
няется в плановом порядке 
и заключается в проведении 
работ, которые направлены 
на защиту частей зданий и со-
оружений от преждевременно-
го износа и разрушений. Это 
работы по устранению мелких 
повреждений и неисправно-
стей. Например, покраска, по-
белка, штукатурка стен и по-

толков, ремонт окон и дверей, 
покраска труб и приборов и 
т.д. 
Ответственность за выпол-

нение текущего ремонта лежит 
на лицах, осуществляющих 
управление многоквартирным 
домом, в соответствии с тем 
какой способ управления сво-
им общим имуществом выбе-
рут собственники многоквар-
тирного дома. 
Приведем пример: заплаты 

на кровле - это текущий ремонт, 
замена всей кровли - капиталь-
ный. Возьмем ремонт панель-
ных швов. Это элемент несу-
щих конструкций дома. Если 
они меняются целиком - это ка-
питальные работы. Ну, а если 
ликвидируются единично воз-
никшие дыры и трещины в них 
- текущий.
Капитальный ремонт дома 

подразумевает ремонт с заме-
ной конструктивных элементов 
и инженерного оборудования и 
их модернизация, он включает 
работы, охватывающее все зда-
ние в целом (в комплексе).
Текущий ремонт жилого дома 

- это устранение неисправно-
стей элементов, оборудования 
и инженерных систем дома для 
поддержания эксплуатацион-
ных показателей.

Материал подготовлен 
специалистами Государственной 

жилищной инспекции 
Забайкальского края.
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* В Забайкальском крае срок перехода с «котла» на спецсчет составляет полгода для 

отдельных МКД и месяц для всех МКД, расположенных в одном населенном пункте.

Владельцем специального 
счета в банке (на чье имя бу-
дет открыт этот спецсчет) мо-
гут быть:

1 ТСЖ, в состав которого 
входит только один дом 

(или несколько домов, если они 
расположены в пределах одно-
го земельного участка и имеют 
общие инженерные сети); для 
этого собственники помещений 
должны принять решение на 
общем собрании о том, что они 
согласны открыть спецсчет на 
имя ТСЖ.

2 Жилищный, жилищно-
строительный коопера-

тив (для этого собственники 
помещений должны принять 
соответствующее решение на 
общем собрании).

3 Управляющие организа-
ции (такое право им пре-

доставлено с января 2015 года).

4 Региональный опера-
тор. На его имя тоже 

можно открыть спецсчет, 
средства с которого пойдут 
на ремонт только конкретно-
го дома. Если собственники 
помещений примут такое ре-
шение, то средства на капре-
монт их дома будут храниться 
у регионального оператора не 
в «общем котле», как у всех 
остальных домов, а на от-
дельном счете в банке.
Не важно, на чье имя открыт 

счет, средства на нем принад-
лежат собственникам дома и 
могут быть потрачены только на 
капремонт.
Собственники, формирую-

щие фонд капитального ре-
монта на специальном счете, 
должны понимать, что если к 
моменту выполнения необхо-
димых работ они не накапли-
вают требуемой суммы, то их 
многоквартирный дом вместе 
с накоплениями на специаль-
ном счете попадает в «общий 
котел» регионального опера-
тора и последний выполняет 
требуемые работы.
С принятием в июне 2015 

года Федерального закона 176-
ФЗ появилось дополнитель-
ное основание для перевода 
многоквартирного дома со 
специального счета в «общий 
котел». В случае если собира-
емость взносов на капиталь-
ный ремонт составит менее 
50% от начисляемых сумм, 
многоквартирный дом может 
быть переведен на общий 
счет регионального операто-
ра по решению Государствен-
ной жилищной инспекции. Мо-
ниторинг собираемости взно-
сов по открытым спецсчетам 
ГЖИ проводит ежемесячно.

Как правильно выбрать 
спецсчет на капремонт?
Начинать подготовку к выбо-

ру спецсчета нужно заранее, 
еще до проведения общего со-
брания собственников. Первым 
делом нужно ознакомиться с 
предложениями банков и, вы-

брав несколько наиболее под-
ходящих вам, вынести их на 
обсуждение инициативной груп-
пы.
Кроме того, нужно рассмо-

треть проект договора с органи-
зацией, которая будет вести ра-
боту со спецсчетом: начислять 
платежи, печатать квитанции, 
вести работу с должниками.
Повестка дня общего со-

брания, посвященного выбору 
спецсчета, обязательно должна 
содержать следующие вопро-
сы:

1 Об установлении разме-
ра ежемесячного взноса 

на капитальный ремонт (он не 
должен быть меньше, чем ми-
нимальный размер взноса на 
капитальный ремонт, опреде-
ленный в вашем регионе).

2 Об утверждении переч-
ня услуг и работ по ка-

питальному ремонту общего 
имущества в многоквартирном 
доме (этот перечень должен 
быть не меньше, чем тот, что 
указан в вашей региональной 
программе капремонта).

3 О сроках проведения ка-
питального ремонта об-

щего имущества в многоквар-
тирном доме (их нельзя уста-
навливать более поздними, чем 
те, что прописаны в региональ-
ной программе).

4 О выборе владельца спе-
циального счета.

5 О выборе кредитной ор-
ганизации, в которой бу-

дет открыт специальный счет. 
Если собственники помещений 
не смогут выбрать кредитную 
организацию, в которой будет 
открыт специальный счет, или 
она окажется не соответству-
ющей требованиям, вопрос об 
этом выборе будет считаться 
переданным на усмотрение ре-
гионального оператора.

6 О выборе лица, которое 
будет оказывать услуги 

по сопровождению специаль-
ного счета (начислять платежи, 
печатать квитанции с отдельны-
ми банковскими реквизитами, 
уплачивать банковские комис-
сии, вести претензионно-ис-
ковую работу с должниками) 
— при обязательном согласии 
этого лица.

7 Об определении разме-
ра денежных средств, со-

бираемых на оплату услуг по 
сопровождению специального 
счета.
Общее собрание нужно про-

вести путем очного голосова-
ния, и только если оно не со-
стоится, провести его еще раз, 
но уже в заочной форме. По-
сле того как счетная комиссия 
учтет все голоса, решение со-
брания нужно будет оформить 
путем составления протокола 
собрания, а затем оригинал 
этого протокола направить в 
адрес той организации, что бу-
дет выбрана владельцем сче-
та.
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